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Amelv létreittt egyfelél Zagyva Laszlo (szuletém csaladi és uténeve: Zagyva Laszl!b szul

, anyja neve: , SZ.8Z.: , adbazonositd Jelef, S
3335 Blkkszek, Egn ut 20. sz. alatti lakos, mlnteladé (a tovébblakban eladd), NI \j/
"1 VY }1\\"'
masfel6l Bozé Olivér (sziletési csaladi és utoneve: RnzA Olivér, sziletési hely, id6 '__
anyja neve: <7,8Z.. addazonositd jele: . MHV
regisztracios szama: - ~gyéni vallalkoz6, véllalkozéi nyilvantartasi szama:
adoszama:; , vallalkozas székhelye: 3257 Biikkszenterzsébet, Harsfa u. 11., éstermeld,
bstermeldi iaazolvany szama: 4081048, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai taasaai azonosité szama:
foldmives nyilvantartasba bejegyz6 hatarozat szamai 1) 3337

Cyerbocs, Alkolndany ul 66. s2. alalli lakos, minl vevé (a lovabbiakban. vevo) kool alulltoll napon és
helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a

A/ Biikkszék kiilteriilet 020/3 hrsz. alatt nyilvantartott szanté muvelési agu 1.3181 ha térmeértékd
14.63 AK kat. tiszta jovedelmd ingatlan.

A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adatai alapjan az ingatlan
per-, teher- és igénymentes.

B/ Hevesaranyos kiilteriilet 0109/1 hrsz. alatt nyilvantartott szanté mlivelési agu 21.2369 ha
termertéki 200.13 AK kat tiszta jovedelm( ingatlan.

A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adatai alapjan az ingatlant az
alabbi terhek terhelik:

- Vezetékjog 6352 nm terlletre a vazrajz és terlletkimutatas szerint az MVM EMASZ
ARAMHALOZATI KFT. (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy ut 13.) jogosult javara.

- Vezetékjog 5831 nm terlletre a vazrajz és teriletkimutatas szerint az MVM EMASZ
ARAMHALOZATI KFT. (3525 Miskolc, Dézsa Gyoérgy Ut 13.) jogosult javara.

Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

C/ Hevesaranyos kiilteriilet 0112/1 hrsz. alatt nyilvantartott rét mlvelési agu 1.3057 ha térmeértékl
9.14 AK kat tiszta jovedelmU ingatlan.

A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adatai alapjan az ingatlan
per-, teher- és igénymentes.

D/ Hevesaranyos kiilteriilet 0123/3 hrsz. alatt nyilvantartott legelé mlvelési agu 49.9423 ha
térmértékii 57.42 AK kat tiszta jovedelmd ingatlan.

A 2025. jalius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap- szemle masolat adatai alapjan az ingatlant
allandé jellegli foldmérési jelek elhelyezését biztositdo kozérdekl hasznalati jog terheli a HEVES
VARMEGYEI KORMANYHIVATAL (3300 Eger, Kossuth Lajos utca 9.) jogosult javara.

Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

E/ Hevesaranyos kiilteriilet 0124/1 hrsz. alatt nyilvantartott legelé mvelési agt 5327 nm térmeértékd
2.61 AK kat tiszta jovedelmi ingatlan.

A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adatai alapjan az ingatlan
per-, teher- és igénymentes.

F/ Hevesaranyos kiilteriilet 0125/1 hrsz. alatt nyilvantartott rét mivelési agu 8357 nm térmérték
5.85 AK kat tiszta jévedelmdi ingatlan.

A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adatai alapjan az ingatlan
per-, teher- és igénymentes.

G/ Hevesaranyos killteriilet 072/2 hrsz. alatt nyilvantartott legelé miivelési 4gu 5.6389 ha térmiértek
7.44 AK kat tiszta jovedelmd ingatlan.
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A 2025. julius 30. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap — szemle méasolat adatai alapjan az ingatiant
egyeb, magassagi épitési korlatozas terheli 300 m felett a MAGYAR TAVKOZLES! VALLALAT (1120
Budapest XI\. ker., Krisztina korat 6-8.) jogosult javara,

Egyebekben az ingatian per-, teher- és igénymentes.

Eladé a fentiekben megjeldlt ingatlanai tekintetében a jelen szerzédésben foglaltakon talmenden, veve
tulajdonjoganak ingatlan-nyitvantartasba torténé bejegyzéséig teljes teher-, per- és igénymentességet
szavatol.

Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatianai vonatkozasaban nem létezik a Ptk.
vagy az Ingatlan-nyilvéntartasrél szol6 torvény szerinti teher alapitésara, biztositasara irdnyuld
megallapodas, kotelezettségvallalas, illetve intézkedés, tovabba harmadik személynek nincs és nem
is lesz az ingatianokkal dsszeflggd, a tulajdonjog gyakoriasat barmely médon befolyasold, vagy
korlatozo igénye.

Felek rbgzitik, hogy a fenti ingatlanokon a kozottik meghkotstt haszonbérleti szerzédés alapjan 2013,
marcius 14. napjatdl 2029. december 31. napjaig terjedd idétartamra vevét foldhasznalati jog illeti
meg, a haszonbérleti dij mertéke az 1./C/, 1./D4, 1./E/, 1./F/, 1./G/ pontbeli ingatlanok vonatkozasaban
30.000,- Ftthalev, mig az 1./A/ és 1./B/ pontbeli ingattanok vonatkozasaban a tulajdoni hanyadbdl az
adott évi egységes kérelemben szerepeltethetd ferllet wutan jaré fenntarthatosagi  alap
jovedelemtamogatas (BISS) + Ujraeloszto tamogatas Gsszege (CRISS).

2./ Elad¢ eladja, vevé, aki a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. torvény
(a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan foldmiivesnek mindsill, megveszi az eladét az 1./ pontbeli
ingatlanokon megilletd ésszes tulajdoni illetéséget, az ingatlanok egészét, ugy ahogyan azok jelen
okirat alairasa napjan vev6 altal ismert dllapotban a természetben megtalalhatok, a szerz6dé felek
altal kolcsondsen kialkudott és elfogadott tsszesen 64.850.000, - Ft, azaz hatvannégymilli-
nyclcszazdtvenezer forint vételarért.

Szerz6ds felek

a Bukkszék killterillet 020/3 hrsz-u ingatlan vételarat 1.500.000,- Ft-ban,

a Hevesaranyos kulterGlet 0109/1 hrsz-ii ingatlan vételarat 24.000.000,- Ft-ban,

a Hevesaranyos kulterUlet 0112/1 hrsz-0 ingatian vételarat 1.300.000,- Ft-ban,

a Hevesaranyos Klltertilet 0123/3 hrsz-u ingatlan vételarat 33.000.000,- Ft-ban,

a Hevesaranyos kiiteritet 012471 hrsz-t ingatlan vételarat 300.000,- Ft-ban

a Hevesaranyos kilterilet 0125/1 hrsz-( ingatian véteiarat 750.000,- Ft-ban,

a Hevesaranyos kiilter(ilet 072/2 hrsz-0 ingatlan vételarat 4.000.000.- Ft-ban allapitottak meg.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fenti 8sszegek kifejezetten a foldtertiletek értékei, az azokon taldlhaté
novenyzet eértéke 0,.- Ft a jelen adasvétel vonatkozasaban, tekintettel arra, hogy a novényzet a vevé
fulajdonat képeazi.

Felek rbgzitik tovabba, hogy a jelen adasvétel targyat képezé ingatlanok kizarélag egyilttesen,
dologbsszességhként keriilnek értékesitésre, valamennyi ingatlan féldhasznaléja tobb mint 3
éve a majdanl vevé.

3./ Vev6 a 2./ pont szerinti vételérat a jelen jogugyletnek a Foldforgalmi tv. 7. §-a szerinti hatésagi
jovahagyasat kovetéen a mezSgazdasagi igazgatési szerv altal jovahagyé zaradékkal ellatott
szerzddes részére tortent atadésat kovetd ot napon belil fizeti meg eladénak az eladd nevén vezetett
62800376-10092798-00000000 szamu bankszamlara tortént atutalas atjan, amennyiben a tulajdonjog
bejegyzésére irdnyulé kérelem benyuljtasakor az ingatlan-nyilvantartas adatai vevére nézve nem
valtoztak meg hatranyosan a jelen jogligylet napjan fennalld allapothoz képest.

Ezen feltétel nem teljesilése esetén vevd fenntarfja a jogot, hogy a szerzédéstsl elallion, mely
nyitatkozatot az eladé jelen szerz8désben megjelsit lakcimére feladott ajaniott postai kuldemény dtjan
jogosult kozdlni, mely kildeményt a feladast kévets 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.
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Felek jovahagyolag tudomassal birnak arrd), hogy amennyiben a vevd elévasarldsi jogat a rangsorban
megelézé mas eldvasarldsra jogosult ét az eldvasarlasi jogaval, dgy jelen szerzédes vevd
vonatkozasaban nem hatalyosul, eladé a rangsorban eldbb all6 elévasarlasra jogosult részere koteles
az 1./ pontbeli ingatlanokat eladni.

4./ Felek rogzitik, hogy vevé az 1./ pontban hivatkozott haszonhérleti szerzbdés alapjan az adasvetel
targyat képezé 1./ pontbelt ingatlanok birtokaban van azzal, hogy szerzédé felek a vegleges birtokba
adas iddpontjaként a jelen szerztidés foldhivatalhoz torténd benydljtasa napjat jeldlik meg.

5./ Elado kildn okiratba foglalt nyilatkozataval feltétel nelkul és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy az 1./ pentbeli ingatlanokra a tulajdonjog vevd javara 1/1 aranyban adasvetel jogcimeén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerilljén a vételar hianytalan kiegyenlitését kovetden, az
ingatianoken 8t megilleté tulajdoniog egyidejii torlesével.

A vételar hianytalan kiegyenlitéséig az eladé tulajdonjogat fenntartja.

Ezzel dsszefiiggéshben felek rdgzitik, hogy eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges alakszery
irasbeli nyilatkozatéat az okiratot ellenjegyzé Dr. Pajtok Ugyvédi Iroda képviseletében eljar6 Dr. Pajtok
Gabor Keve (gyvédnél letétbe helyezte, mely tényt letéteményes igyveéd jeten okirat ellenjegyzésével
is igazak A letét dijmentes.

A letét targyat képezé nyilatkozatot letéteményes kizardlag a teljes vételar kiegyenlitesét kvetden
jogosulf Kiadni - felhasznaini a féldhivatal elétti eljarasaban.

A teljes vételdr megfizetése tényét eladd vagy vevd hitelt érdemiben kotelesek bizonyitani.

Megfelels bizonyitasnak tekintik a felek a szerzddés szerinti banki atutalds megtérténtére vonatkozo,
az utalast teljesitd, vagy a jogosulti bankszamlat vezett pénzintézet altal Dgykdrében kiadott, az
atutalas megtorténtére, illetéleg a szamlan valé jévairdsra vonatkozé banki igazolast.

8./ A tulajdonjog atszallasaval és annak ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetésével egyitt jaro
koltséget és illetéket vevd viseli.

Vevt az lletékekrdl szold 1990. évi XCIII. tv. 26. §. (1) bek. p.) pontjaban foglalt illetekmentesseget
igénybe kivanja venni, vallalja, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel megszerzett ingatlanok
tulajdonjogét a vasartastol szémitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni érték( jogot
nem alaplt és azokat mezégazdasagi célra hasznositja.

Vevé tudomassal bir arrél, hogy jelen pontban meghatarozott kedvezményhez szilkséges igazolasokat
maga kételes a NAV felhivasara szilkseég szerint csatolni.

7.1 Szerzdd6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanelidegenitési-szerzési képesseégik
semmilyen okbdl nincs korlatozva

8./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy majdani vevé a Foldforgalmi tv. 18, § (1) bek. be) pontja (olyan
foldet hasznalo féldmives, akinek az életvitelszer(i lakashaszndlata helye vagy a mezégazdasagi
Uzemkézpontja legalabb 3 éve olyan teleplilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adas-vétel
targyat képezd foid fekvése szerinti telepllés kozigazgatasi hataratol kdzaton vagy kbzforgalom eldi el
nem z&rt maganuton legfeliebb 20 km tavolsagra van) és a Foldforgalml tv. 18. § (4) bek. a) pontja
(tobb mint egy éve csalddi mezdgazdasagi tarsasag tagja, csaladi mezbgazdasagi tarsasag
nyilvantartasi szama: 3803136) alapjan jogosult elévasarlasra.

Eladé koteles a Foldforgalmi tdrvény 21. § {1) bekezdésében foglaltak alapjan jelen egyseges okiratha
foglalt vételi ajanlatot a felek alairasatdl szamitott 8 napon belll a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére megkildeni jévahagyés céljabdl.

9./ Vevd a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXI. tv. (Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseire figyelemmel kijelenti:
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- A tulajdondban, illetve hasznalataban lévo terméfoldterilet, illetdleg a Foldforgalmi tv. hatalya ala
tartozé fold a jelen szerzddés alapjan tulajdonaba keriild ingatlanokkal sem haladja meg a hivatkozott
jogszabalyokban meghatarozott felsd hatarértéket.

- Kijelenti, hogy a tulajdonéban és haszonélvezetében allo foldterilet hektarban kifejezett térmértéke
mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban allé és megszerzésre kerlld részarany-
tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylttes dsszege nem t6bb mint 6000,

- Kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alkalmazasa szempontjabdl féldmilvesnek minésil,

- Valialja, hogy a jelen adasvétellel &rintett foldek hasznalatdt masnak nem engedi at, azokat maga
hasznalja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalia, hogy a
foldreszleteket a tulajdonszerzése iddpontjabdl szamitott 5t évig — ide nem értve a féldforgalmi tv-ben
meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznositja.

- Kijelenti, hogy nincs foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teliesitésébél eredé barmilyen
korabbi féidhasznalattal kapcsalatos joger&sen megallapitott és fenndllé dij vagy egyéb tartozasa,

- Kijelenti, hogy vele szemben jelen fold tulajdonszerzést megelézé ot éven beliif nem allapitottak
meg, hogy a szerzési karidtozasok megkerlilésére irdnyuld joglgyletet kotott.

- Felel6ssege tudataban kijelenti, hogy a birtok&ban &lI6 fsldterillet jogellenes mas céli hasznositasa,
vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdésag a jelen adasvételi
szerzbdes megkotesét megeldzd ot éven beli nem szabott ki vele szemben jogerdsen fdldvédelmi
birsagot.

Vevd nyilatkozik arrdl, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6dé felek kolcsondsen kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi tv. 23. §-a alapjan
jelen jogugylet érvényességi feltétele a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, illetdleg a helyi
foldbizottsag tdmogatéd aliasfoglalasa.

10./ Jelen szerzfdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgaimi tv. és a 2013. évi
CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrd] és atmeneti szabalyokrdl szdté 2013. évi
CCXIH. tv. rendelkezései az iranyadoak.

11./ Az eljdré Ogyvéd a szerzédés elkészitése sordn és annak alairaséval egyidejlileg a feleket
okmanyaik alapjan azonositotta. A személyi azonossagot igazolé okiratok érvényességérdl -
meggydzoditt, a felek személyi igazolvanyardl és lakcimkartyajardl masolat készult, e vonatkozasban
a felek hozzéjaruinak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérs| és
megakadalyozasarol sz6lé 2017, évi LiIl. torvény szerinti iigyfél-atvilagitas soran leméasolt okirataikban
szereplé adataikat az eljaré Gigyvéd a jelen megbizas teljesitése kereteiben kezelje.

12./ Szerz6dé feiek a jelen jogigylethez kapcsolddé ingatlan-nyilvantartasi efjarasban - beleértve a
Foldforgalmi térvény szerinti hatdsagi eljarast — és a vevd tulajdonszerzéséhez kapcsolodd
visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatosan a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal elétti eljarasban
képviseletilkkel az okiratot szerkeszté Dr. Pajtok Ugyvédi Iroda (3300 Eger, Telekessy u. 1.)
képviseletében eljar6 Dr. Pajtok Gabor Keve igyvédet hatalmazzak meg.

Meghatalmazott jogi képviselt a meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadia.

Ezen adasvételi szerzddést a felek elolvasas, értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét irtak ala. Szerzddf felek kijelentik, a jogi képviseletre vonatkozoé megbizas kifejezetten
okiratszerkesztésre, illetve a szerzddésben megjelsit eljarasi cselekményekre vonatkozott,
adotanacsadasra nem.
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Felek jelen okirat aldirdsaval is tandsitjak, hogy az okiratot szerkeszté Ugyvéd a visszterhes
vagyonatruhdzashoz kapcsolodd adonemekre jelen joglgylet tekintetében kifejezetten a szemeélyi
idvedelemadora, a vagyonszerzéssel kapcsolatos illeték mértékere, a szerzédd felek altal igénybe

vehetd ado- és illeték kedvezmenyekre résziikre részletes tajékoztatast adott.

Kelt Egerben, 2025, jdlius 30. napjan
G
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Egerben, 2025. julius 30. napjan

DR, PAITOK-UGYVED) IRODA
Dr. Pa!;té Adbor Keve ligyvéd
3 Eger, Tefekessy u, 1.
Tel.: 36/558-851 Mobil; *3!-20}230-3954

il; keve,pajtok@pajtok.hit
Dr. Pajtok Gabor Keve Gigyved KASZ: 3606663
Dr. Pajtok Ugyvédi lroda

3300 Eger, Telekessy u. 1
KASZ: 36066630






